MNG ARCADIA SITESi 2023 YILI
GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Genel Kurul Tarihi: 20 Agustos 2023 Pazar

Genel Kurul Saati: 12:00

Genel Kurul Yeri: MNG ARCADIA SITESI HiZMET BINASI SAPANCA/ SAKARYA

Acilis ve yoklama yapildi. Gindem maddeleri okundu, 27 asaleten 8 vekaleten
katilimiyla toplanti yetersayisi saglandigi géruldu.

Verilen 6neri lizerine ,mevcut personele ek olarak glivenlik amaciyla Bati Ve Kuzey
Kapisinda gece galismak lizere 2 glivenlik elemanin istihdami hususunun glindeme
alinmasi ve konunun isletme projesi ile ilgili glindem maddesi géristillirken karara
baglanmasi oygoklugu ile kararlastirildi.

Bagkanlik divan heyetinin olusturulmasi igin segcim yapildi,

Divan Bagkanhgina: Sinan Glrlen

Yazmanliga: Gékhan Gulogullari

Saymanhga: Levent Cetin

oybirligi ile secildi.

Divan heyetine toplanti tutanaklarina imza yetkisi verilmesi oy ¢okluguyla kabul
edildi.

Yonetim Kurulu faaliyet raporu okundu ve gorisulda.

Denetim Kurulu faaliyet raporu okundu ve gérisuilda.

Yénetim Kurulunun ibrasi oy birligi ile kabul edildi.

Denetim Kurulunun ibrasi oy goklugu ile kabul edildi.

Yeni Yonetim Kurulu belirlenmesi icin yapilan oylamada

Asil Uyelige Yedek Uyelige
Bsk.: Emin Caglar Uye: Levent Cetin
Uye: Serafettin Cebi Uye:Hiiseyin Bayrak

Uye: Gékhan Giilogullari Uye: Serdar Cakan
oybirligi ile secildi.

Denetim Kuruluna;

Asil Uyelige Yedek Uyelige
Ahmet TURUL Keriman AYDIN
ismail GUNAY

Adnan ONEY

oybirligi ile secildi.




10-a) isletme projesi goriisildi;

11

Oncelikle ,mevcut personele ek olarak giivenlik amaciyla Bati Ve Kuzey Kapisinda
gece galismak Uzere 2 glivenlik elemanin istihdami gériisiildi ve anilan personelin
istihdam edilmesi ve bu nedenle olusan ilave maliyetin isletme projesine eklenerek
aidatlarin yeni duruma gore belirlenmesi oygoklugu ile kararlastirildi.

Yénetim Kurulunun isletme projesi ile ilgili énerisi gérisiildii , dneriye 2 glivenlik
elemaninin istihdam maliyeti de eklenmek suretiyle yapilan gériismeler sonucunda;
Site giderlerimizin %70’lik kismini olusturan personel giderleri yéniinden belirleyici
olan asgari licretteki yilsonu artisi baslangicta yapilan isletme projelerinin yeni yilda
yapilan olagan Ustl genel kurullarla revizesine neden oldugundan yapilan gériismeler
sonucunda aylik aidatlarin yilsonuna kadar ve éniimiizdeki yilbasindan itibaren ikili
olarak belirlenmesi ve 6nlimtizdeki yilbagindan itibaren gecerli olmak tizere
belirlenen aidatlarin asgari licretteki 4 artis senaryosuna gére 4 farkli tutar olarak
belirlenerek uygulamasi oygoklugu ile kararlagtirlmistir. Buna gére, bagimsiz bolim
basina ayhk aidatlarin;

- Agustos 2023 ayinda 6nceki yil belirlenmis olan 1.850 TL

- Eyldl 2023 ila Aralik 2023 aylarinda 2.550 TL

- Ocak 2024 ila Temmuz 2024 déneminde ise asgari licret artisi;

- %30 ve altinda oldugunda fiili artis oranina gére Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenecek tutar,

- %30ila %40 orani arasinda oldugunda 3.350 TL

- %40 ila %50 orani arasinda oldugunda 3.500 TL

- %50 ila %60 orani arasinda oldugunda 3.675 TL

Olarak uygulanmasina ve durumun Ocak 2024 ayinda yénetim kurulu tarafindan
bagimsiz bolim maliklerine bildirilmesine oy ¢okluguyla karar verilmistir.

Sitemizde ferdi elektrik aboneligi bulunmadigindan bagimsiz bsliim malik ve
kiracilarinin bagimsiz béliimlerinde bulunan elektrik sayacina gére belirlenen elektrik
borglarini, aylik aidatlarina ek ve ayrilmaz pargasi olarak ddeyecekleri oybirligi ile
kabul edilmistir.

Yénetim kurulu lyelerinin, daha 6nce oldugu gibi aylik aidatlarin 2/3’{inii 6deyecekleri
hususu oybirligi ile kabul edilmistir.

b) Kidem Tazminati ve Demirbasi fonu igin toplanacak tutar hususu gérisildii ve
31 Temmuz 2023 tarihi itibari ile Kidem Tazminat yiikii ile éngériillemeyen biiyiik
bakim ve onarim ve yenilemeler i¢in KDV dahil 150.000,00 TL harcanacag dikkate
alinarak kat maliklerinden bagimsiz béliim basina 2.250 TL tahsil edilmesine ve bu
tutarin Ocak, Subat ve Mart 2024 aylarinda 750 ser TL olarak tahsil edilmesine
oybirligi ile karar verildi.

Atik toplama Unitesi, Dogu Kapi Gérevli Odasi ve yanindaki depolarin yenilenmesi
veya elden gegirilmesi hususu goérisuldi.

Yonetim kurulu tarafindan yapilacak islerin tahmini maliyetinin KDV dahil toplam
615.000,00 TL oldugu bildirildi. Yapilan géflismeler sonucunda Yénetim Kurulu




tarafindan konu ile ilgili tekrar maliyet arastirmasi yapilarak KDV dahil 615.000 Tl ni
gegmemek lzere bagimsiz béluim bagina belirlenecek tutarin kat maliklerine
bildirilmek suretiyle Ekim, Kasim ve Aralik 2023 aylarinda {ic esit taksitte tahsil
edilmesine oy cokluguyla karar verildi.

12- ipekyolu otopark bélgesinde su baskinina karsi yapilacak islemler gérusuldu.
KDV dahil yaklasik toplam 100.000,00 TL maliyetin, bagimsiz béliim basinda 500,00 TL
oldugu Eyliil 2023 ayinda kat maliklerinden toplanmasina oy cokluguyla karar verildi.

13- Sitemiz temiz su hattina aritma takilmasi veya mevcut aritma sisteminin kapasitesinin
artirilarak isler hale getirilmesi hususu géristildu.
Yénetim Kurulu tarafindan 15.08.2023 tarihli il Saglk Kurulu’nca yapilan depodaki su
analizinde referans degerlerin diginda bir husus tespit edilmedigi (sorun varsa,
sorunu su hattinda olabilecegi ifade edildi) icin depoya yapilacak biiyiik yatirim
sonrasi dairelerde ayni problemin devam edebilecegi ifade edildi. Bu cercevede
yapilacak islemden verim alinmayacagi gerekgesi ile anilan islerin yapilmamasi
oybirligi ile kararlastirildi

14- Otoparklara elektrikli otomatik sarj tinitesi takilmasi gériisiildi.

Bu konuda site yonetimi inisiyatifi ile kurulumunun yapilmamasina, dis kaynaklar
kullanilarak yapilmasina ve konunun yénetim kurulu tarafindan isletme dénemi
icerisinde hukuki yonleri basta olmak tizere her yénii ile arastirilarak sonucunun
olaganistii genel kurul onayina sunulmasina oy birligiyle karar verilmistir.

15- Guvenlik kulbelerinde bulunan bilgisayarlarin yenilenmesi hususu gériisildi;

Toplam 3 bilgisayar igin KDV dahil toplam (1.288,00*3) 3.864 ABD Dolari maliyetin,
isbu Tutanagin 10-b maddesinde éngériilen 150.000TL demirbag yenileme bltcesi
cercevesinde Yonetim Kurulunun insiyatifi ile karsilanmasina oybirligisite-karar verildi.
16- Verilen bir 6neri tizerine elektrik sayaglarinda bireysel abonelige déniilmesi
hususunun toplanti glindemine alinmasi oybirligi ile kararlastirildi ve konunun
Yénetim Kurulu tarafindan arastirilarak gerekirse olaganiistii Genel Kurul glindemine
getirilmesi oybirligi ile kararlastirildi.
17-Segilen Yonetim Kuruluna;
- MNG Arcadia Sitesini Temsil ve izam yetkisi ,
-Site adina Avukat veya Avukatlara vekalet verme yetkisi ,
-Site ve/veya Yonetim Kurulu adina hesap agma, bu hesaplardan para cekme,
yatirma, internet bankaciligi islemlerini yapma, déviz, menkul kiymet yatirim fonu,
hazine bonosu vb. menkul kiymet alim, satim vb islemlerini yapma yetkisi
verilmesi oybirligi ile kabul edildi.

18- Dilek ve temenniler konusulmus , bu cercevede;

Bir kismi ilgili gindem maddelerinin gériisiilmesi sirasinda ele alinan konular ve bu
konulardaki gérusler/kararlar asagidaki gibidir:

a) Daha 6nceki Genel Kurulda EYT den emekli olan galisanlardan hangilerinin calismaya

devam edip etmeyecegi konusunda a sina karar alinmasina ragmen, Yonetim




Kurulu tarafindan bu konuda aksiyon alinmamis olmasinin nedeni sorulmus, Yonetim Kurulu
gerek ilcede eleman bulma zorlugu gerekse bilinen taninan elemanla devam etme dustincesi
nedeniyle anket yapilmadigi bilgisi verilmistir.

b) Denetim Kurulu raporunda isaret edilen , aidatlarin Yonetim Planinin ilgili maddesine
gore tahsil edilmemis olmasi ile ilgili olarak, bir malik; Denetim Kuruluna bagimsiz bélim
basina farklarin ne kadar oldugunu sormus. Kurul Giyesi Ahmet Turul bu konuda elinde arsa
paylari bilgisi bulunmadigini , arsa paylari bilgisini temini takiben Ekim 2023 ayi sonuna kadar
calisma yaparak durumu Yonetim Kurulu vasitasi ile Site Maliklerine bildirecegini ifade
etmistir.

c)Tutari 500.000 TL ye varan geciken alacaklarin kisa stirede takip ve tahsili igin Yonetim
Kurulunun en kisa stirede bir hukuk firmasi veya avukatla anlasma yaparak takipleri
gecikmeksizin yapmasi istenmistir.

d)Havuz kullanimlari yénliyle en geg¢ 2024 yaz sonuna kadar Yonetim Kurulu tarafindan
daha etkin bir diizen saglanmasi icin gerekli dnlemlerin alinmasi hususu talep edilmistir.

e)Bati kapisindan siteye dogru uzanan ve imar planinda acil durum yolu olarak yer alan
yolun amacina uygun olarak kullaniminin saglanmasi igin Yonetim Kurulunun gerekli
onlemleri almasi hususu talep edilmistir.

f)Sitedeki bahgelerin gimlerinin (6zellikle yeni etaplarda) diizenli olarak kesilmemis
olmasindan bahisle , Yonetim Kurulu tarafindan bu konuda énlem alinmasi talep edilmistir.

g) Sitedeki bagimsiz béllimlerin kisa stireli kiraya verilmesinin birgok sorunlara neden
oldugundan bahisle , kiralamalarin Yonetim Plani hiikiimlerine gére Yonetim Kuruluna
bildirilmesi hususunun titizlikle izlenmesi ve 1 yildan kisa streli kiralamalarin engellenmesi
hususunda Yonetim Kurulunun gerekli hukuki aragtirmalari yapmasi talep edilmis. Yonetim
Kurulu tarafindan bu konuda yapilacak arastirmalar sonucunda gerekli karar ve énlemlerin
alinacag) ifade edilmistir.

Gorugllecek Bagka bir konu olmadigl anlasildigindan toplantiya son verilmistir.

19- Bu tutanak dort sayfa olarak diizenlenmis ve Divan Kurulu tyeleri tarafindan imza
altina alinmistir.

Sinan GURLEN Gokhan GULOGULLARI Levent CETIN
Divan ani Yazman Sayman
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